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LOT 1A Complément
 Investissement 
HT 

Bâtiment 17 
projet rénovation 
ITE + FENETRE

       250 000,00 € 

RENOVATION 
INTERIEUR

       205 000,00 € 



LOT 2A Complément
 Investissement 
HT 

Coût deplacement de 
l'existant + VRD accueil

380 000,00 €











Retraitement des comptes 2022 par lot

PREVI 2025 Retraité par Lot 12 mois 12 mois
Réalisé V. RET

En K€ 31-déc-22 (A) (B) (C) (D) (E) Verif

Chiffre d'affaires 617 224 101 114 125 52 617
Achats de march. et var. de stock 0 0 0

Marge Brute 617 224 101 114 125 52 617
Taux de marge 99,97%

Autres achats et charges externes -171 -62 -28 -32 -35 -15 -171
Impôts, taxes et versements assimilés -68 -25 -11 -13 -14 -6 -68
Charges de personnel -171 -62 -28 -32 -35 -15 -171
Autres charges / produits d'exploitation 38 14 6 7 8 3 38

EBITDA 244 89 40 45 50 21 244

Dotations aux amts. et aux provisions ACTUEL -278 -101 -46 -52 -57 -24 -278
Dotations aux amts. et aux provisions NOUVEAU INV. 0 0 0 0 0 0 0

EBIT (Résultat d'exploitation) -34 -12 -6 -6 -7 -3 -34

Résultat financier -21 -8 -3 -4 -4 -2 -21
Résultat exceptionnel 79 29 13 15 16 7 79
Impôts sur les sociétés -6 -2 -1 -1 -1 -1 -6

Résultat net 18 7 3 3 4 1 18

(A) Bail Emphythéotique Maison de l'Entreprise et Ateliers : Lot 1A & 1B (Maison de l'Entreprise, Ateliers A, B & C)

(B) Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2B (Heersis Ateliers & Bureaux)

(C) Avenant Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2A (Extensions Ateliers & Bureaux)

(D) Production Photovoltaïque

(E) Divers (Mise à disposition de MO SPL, Domiciliations, Photocopies, Affranchissements)

RETRAITEMENT PAR LOTS EN 2022



Prévisionnel des comptes 2025 avec 
amortissement des investissements sur 7 ans

PREVI 2025 Retraité par Lot 12 mois 12 mois
Réalisé V. RET

En K€ 31-déc-22 (A) (B) (C) (D) (E) Verif

Chiffre d'affaires 617 264 115 457 125 52 1 013
Achats de march. et var. de stock 0 0 0

Marge Brute 617 264 115 457 125 52 1 013
Taux de marge 99,97%

Autres achats et charges externes -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Impôts, taxes et versements assimilés -68 -29 -13 -50 -14 -6 -111
Charges de personnel -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Autres charges / produits d'exploitation 38 16 7 28 8 3 62

EBITDA 244 104 45 181 50 21 401

Dotations aux amts. et aux provisions ACTUEL -278 0 0 0 0 0 0
Dotations aux amts. et aux provisions NOUVEAU INV. 0 -256 -49 -659 0 0 -964

EBIT (Résultat d'exploitation) -34 -152 -3 -478 50 21 -563

Résultat financier -21 -10 -2 -26 0 -2 -40
Résultat exceptionnel 79 34 15 59 16 7 131
Impôts sur les sociétés -6 0 0 0 0 0 0

Résultat net 18 -128 10 -446 66 26 -473

(A) Bail Emphythéotique Maison de l'Entreprise et Ateliers : Lot 1A & 1B (Maison de l'Entreprise, Ateliers A, B & C)

(B) Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2B (Heersis Ateliers & Bureaux)

(C) Avenant Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2A (Extensions Ateliers & Bureaux)

(D) Production Photovoltaïque

(E) Divers (Mise à disposition de MO SPL, Domiciliations, Photocopies, Affranchissements)

RETRAITEMENT PAR LOTS AMTS NVX INV SUR 7 ANS



Prévisionnel des comptes 2025 avec 
amortissement des investissements sur 15 
ans
PREVI 2025 Retraité par Lot 12 mois 12 mois

Réalisé V. RET
En K€ 31-déc-22 (A) (B) (C) (D) (E) Verif

Chiffre d'affaires 617 264 115 457 125 52 1 013
Achats de march. et var. de stock 0 0 0

Marge Brute 617 264 115 457 125 52 1 013
Taux de marge 99,97%

Autres achats et charges externes -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Impôts, taxes et versements assimilés -68 -29 -13 -50 -14 -6 -111
Charges de personnel -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Autres charges / produits d'exploitation 38 16 7 28 8 3 62

EBITDA 244 104 45 181 50 21 401

Dotations aux amts. et aux provisions ACTUEL -278 0 0 0 0 0 0
Dotations aux amts. et aux provisions NOUVEAU INV. 0 -120 -23 -308 0 0 -450

EBIT (Résultat d'exploitation) -34 -15 23 -127 50 21 -49

Résultat financier -21 -5 -1 -12 0 0 -18
Résultat exceptionnel 79 34 15 59 16 7 131
Impôts sur les sociétés -6 -4 -9 20 -16 -7 -16

Résultat net 18 11 27 -60 49 21 48

(A) Bail Emphythéotique Maison de l'Entreprise et Ateliers : Lot 1A & 1B (Maison de l'Entreprise, Ateliers A, B & C)

(B) Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2B (Heersis Ateliers & Bureaux)

(C) Avenant Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2A (Extensions Ateliers & Bureaux)

(D) Production Photovoltaïque

(E) Divers (Mise à disposition de MO SPL, Domiciliations, Photocopies, Affranchissements)

RETRAITEMENT PAR LOTS AMTS NVX INV SUR 15 ANS



Prévisionnel des comptes 2025 avec 
amortissement des investissements sur 17 
ans
PREVI 2025 Retraité par Lot 12 mois 12 mois

Réalisé V. RET
En K€ 31-déc-22 (A) (B) (C) (D) (E) Verif

Chiffre d'affaires 617 264 115 457 125 52 1 013
Achats de march. et var. de stock 0 0 0

Marge Brute 617 264 115 457 125 52 1 013
Taux de marge 99,97%

Autres achats et charges externes -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Impôts, taxes et versements assimilés -68 -29 -13 -50 -14 -6 -111
Charges de personnel -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Autres charges / produits d'exploitation 38 16 7 28 8 3 62

EBITDA 244 104 45 181 50 21 401

Dotations aux amts. et aux provisions ACTUEL -278 0 0 0 0 0 0
Dotations aux amts. et aux provisions NOUVEAU INV. 0 -105 -20 -271 0 0 -397

EBIT (Résultat d'exploitation) -34 -1 25 -90 50 21 4

Résultat financier -21 -4 -1 -11 0 0 -16
Résultat exceptionnel 79 34 15 59 16 7 131
Impôts sur les sociétés -6 -7 -10 11 -16 -7 -30

Résultat net 18 21 29 -32 49 21 89

(A) Bail Emphythéotique Maison de l'Entreprise et Ateliers : Lot 1A & 1B (Maison de l'Entreprise, Ateliers A, B & C)

(B) Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2B (Heersis Ateliers & Bureaux)

(C) Avenant Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2A (Extensions Ateliers & Bureaux)

(D) Production Photovoltaïque

(E) Divers (Mise à disposition de MO SPL, Domiciliations, Photocopies, Affranchissements)

RETRAITEMENT PAR LOTS AMTS NVX INV SUR 17 ANS



Prévisionnel des comptes 2025 avec 
amortissement des investissements sur 20 
ans
PREVI 2025 Retraité par Lot 12 mois 12 mois

Réalisé V. RET
En K€ 31-déc-22 (A) (B) (C) (D) (E) Verif

Chiffre d'affaires 617 264 115 457 125 52 1 013
Achats de march. et var. de stock 0 0 0

Marge Brute 617 264 115 457 125 52 1 013
Taux de marge 99,97%

Autres achats et charges externes -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Impôts, taxes et versements assimilés -68 -29 -13 -50 -14 -6 -111
Charges de personnel -171 -73 -32 -127 -35 -15 -281
Autres charges / produits d'exploitation 38 16 7 28 8 3 62

EBITDA 244 104 45 181 50 21 401

Dotations aux amts. et aux provisions ACTUEL -278 0 0 0 0 0 0
Dotations aux amts. et aux provisions NOUVEAU INV. 0 -90 -17 -231 0 0 -337

EBIT (Résultat d'exploitation) -34 15 28 -50 50 21 64

Résultat financier -21 -4 -1 -9 0 0 -13
Résultat exceptionnel 79 34 15 59 16 7 131
Impôts sur les sociétés -6 -3 -1 -4 -1 -1 -10

Résultat net 18 43 41 -5 65 27 171

(A) Bail Emphythéotique Maison de l'Entreprise et Ateliers : Lot 1A & 1B (Maison de l'Entreprise, Ateliers A, B & C)

(B) Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2B (Heersis Ateliers & Bureaux)

(C) Avenant Bail Emphythéotique Heersis : Lot 2A (Extensions Ateliers & Bureaux)

(D) Production Photovoltaïque

(E) Divers (Mise à disposition de MO SPL, Domiciliations, Photocopies, Affranchissements)

RETRAITEMENT PAR LOTS AMTS NVX INV SUR 20 ANS



Solde des amortissements en fin de bail avec 
une durée d’amortissement de 20 ans 
équivalente à la durée de vie de l’ouvrage

INV. 2025 Retraités par Lot

En K€ (A) (B) (C) Total

Si fin de bail dans 7 ans 1 166 222 2 998 4 386
Si fin de bail à date assortie d'un prorogation 15 ans 448 85 1 153 1 687
Si fin de bail à date assortie d'un prorogation 17 ans 269 51 692 1 012
Si fin de bail à date assortie d'un prorogation 20 ans 0 0 0 0

1 883 358 4 844 7 085

Montant des investissements sur les LOTS
(A) 1 793
(B) 341
(C) 4 613

6 747

Solde des amortissements

SOLDE AMTS EN FIN DE BAIL AVEC UN AMTS  SUR 20 ANS 
EQUIVALENTE A LA DUREE DE VIE DE L'OUVRAGE

Philippe NEVEU

Philippe NEVEU

Philippe NEVEU


