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PROROGATION DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
COMMUNE DE SISTERON / S.E.M DE SISTERON

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE

A SISTERON {Alpes-de-Haute-Provence), 12, avenue Jean Moulin, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommeé,

Maitre Micha&l SANTORO, Notaire soussigné, membre de la Société par
Actions Simplifiée « PROJURIS », titulaire d’un Office Notarial 4 la résidence de
SISTERON (Alpes-de-Haute-Provence}, 12, avenue Jean Moulin, identifié sous le
numéro CRPCEN 04018,

A RECU le présent acte contenant PROROGATION DE BAIL
EMPHYTEOTIQUE a ia requéte des personnes ci-aprés identifiées.

ONT COMPARU

La Commune de SISTERON, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département des Alpes de Haute Provence, ayant son siege
social en I'Hdte! de Ville de SISTERON (04200), identifiée au SIREN sous le numeéro
210402095.

Figurant ci-apres sous la dénomination le "BAILLEUR", sans que cette
appellation nuise a la solidarité existant entre eux au cas ol Il y aurait plusieurs
bailleurs, y compris les époux.

D'UNE PART

La Société dénommée S.A SOCIETE D'ECONOCMIE MIXTE DE SISTERON,
5.E.M DE SISTERCN, au capitat de 556.442,50 EUR, dont le siége est 2 SISTERON
{04200), Parc d'Activités, 11, Allée des Genéts, identifiee au SIREN sous le numéro
378829485 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de
MANOSQUE

Figurant ci-aprés sous la dénomination le "PRENEUR" sans que cette
appellation nuise a la solidarité existant entre eux au cas ou il y aurait plusieurs
preneurs, y compris les epoux

D'AUTRE PART
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DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le BAILLEUR par le biais de son reorésentant declare que le propriétaire a la
pleine capacité pour contracter aux présentes, n'étant soumis ni susceptible d'étre
soumis & aucune mesure pouvant porter atteinte a celle-ci

Son représentant déclare en ce qui e concerne que rien ne peut limiter sa
capacité juridique de signer le présent acte.

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et complétes.

De son c6té, le PRENEUR déclare avoir pleine capacité pour contracter selon
les termes et conditions des présentes ainsi qu'il en a justifié au notaire soussigneé par
la production ci-aprés indiquées.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de SISTERON est représentée a Vacte par Monsieur Daniel
SPAGNOU, Maire de ladite Commune, spécialement autorisé a 'effet des présentes
aux termes d'une délibération motivée de son Conseil Municipal en date du +++++,
visée par la Sous-Préfecture de FORCALQUIER le +++++, dont une ampliation est
demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

- La Société dénommée S.A SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE SISTERON
est représentée & 'acte par Monsieur Nicolas LAUGIER, Président Directeur Genéral
de ladite Société, spécialement autorisé a l'effet des présentes aux termes d'un
procés-verbal du Conseil d’Administration en date du +++++, dont une copie est
demeurée jointe et annexée aux présentes (annexe 2).

LESQUELS se présentent devant le notaire soussigné pour constater par
acte authentique 1a prorogation de bail emphytéotique conformément aux articles L

451-1 4 L 451-13 du Code rural qu'ils avaient conclu entre eux le 28 septembre 2012
aux presentes minutes.

Préalablement 3 l'acte de PRORQGATION DE BAIL EMPHYTEOQTIQUE
objet des présentes, les parties exposent Ce qui suit :

EXPOSE
Les parties exposent :

| - Qu'l résulte de l'acte requ par Maitre Frangois BAYLE, lors Notaire a
SISTERON, le 28 septembre 2012, ce qui sult, littéralement retranscrit :

«EXPOSE
1°- "PEPINIERE ET MAISON DE L'ENTREPRISE"

|1 - Bail & construction en date du 03 aodt 1991

Suivant acte en date aux présentes minutes du 02 et 03 aolt 1991, publié au
bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 11 octobre 1991, Volume 1991F,
numero 6261,

ta Commune de SISTERON, ci-dessus nommée, a donné a bail a
consiruction au profit de

SYNDICAT INTERCOMMUNAL A YOCATION MULTIPLE DU CANTON DE
SISTERON en abrége "SIVOM DU CANTON DE SISTERON®, dont le siege esf a
SISTERON (04200), Hétel de Vilte.

Les biens ci-dessous désignes .

A SISTERON (ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) (04200), Le Pfan Roman,
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Un terrain & batir

Figurant au cadastre savoir ;

Préfixe || Section | N° Lieudit Surface
AD 206 Le Plan Roman 00 ha 15a 56 ca
AD 208 Le Plan Roman 00 ha 78 a 05 ca
AD 58 Le Plan Roman 00 ha 06 a 04 ca
AD 59 Le Plan Roman 00 ha01a891ca

Ce bail a été consenti pour une durée de DIX HUIT ANNEES (18 années) qui
a commence a courir le 1er février 1991 pour se terminer le 27 février 2009,

1_B|—j - Convention de concession en date du 13 novembre 1990

Suivant acte sous seing privé en dafe du 13 novembre 1990, le SIVOM DU
CANTON DE SISTERON, ci-dessus nommé, a consenti au profif de .

La S.EMDE SISTERON, preneur aux présentes,

Une convention de concession concernant les biens et droits immobiliers cr-
dessus désignés, objels du bail & construction en date du 03 aodt 1991.

Celte convention a été consentie pour une durée de 22 ans a compter de sa
signature

Un avenant a ladite convention a el régularise entre les parfies au cours de
fannée 1994.

. - Bail & construction modificatif en date du 04 juillet 2003 ef des 04 et 20

février 2004

Suivant acte en date aux présentes minutes des 04 juillet 2003 et 04 et 20
février 2004, un modificatif au baif & construction du 03 aoit 1991, ci-dessus visé, a
été régularisé entre :

La Commune de SISTERON

Et

Le SICOM DU CANTON DE SISTERON.

Aux termes de cet acte il a été stipulé que -

- l'assiette initiale du bail devait éire madifiée pour refiéter la réalité

- un avenant devait éire actualisé pour regulariser la construction de I"Atelier
8" non prévu initialement.

Par suite, e bail a construction devait porter sur les parcelles sises sur la
Commune de SISTERON cadasirées section AD numéros 222 - 223 - 226 - 229 - 232
et 235, ci-dessous plus amplement désignées.

Une expedition de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques de
DIGNE LES BAINS, le 02 avril 2004, Volume 2004P, numéro 31071,

Ledit acte suivi d'une atfesfation rectificative dressée en date du 20 juillet
2004 et publiée audit bureau des Hypotheques, le 27 juillet 2004, Volume 2004P,
numeéro 6558.

2°- "ATELIER EN BLANC"

@ - Ball a construction en date du 20 février 2004

Sufvant acte en date aux présentes minufes du 07 mai 2003 et des 04 et 20
février 2004,

ta Commune de SISTERON, ci-dessus nommée, a donné a bail a
construction au profit de :

La SEMDE SISTERON

Les biens ci-dessous désignés -

A SISTERON (ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) {04200}, Le Plan Roman,
Un terrain & bafir
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Figurant au cadastre savoir .

Préfixe | Section | N° Liaudit Surface
AD 224 Le Plan Roman 00ha05a85ca
AD 236 | Le Plan Roman 00 ha 06 a 17 ca

Ce bail a 6té consenti pour une durée de DIX HUIT ANNEES (18 annéas) qui
a commenceé a courir le 12 mars 1992 pour se terminer le 11 mars 2010.

[B1 - Convention de concession en date du 29 avril 1992

Suivant acte sous seing privé en date du 29 avril 1992, fa Commune de
SISTERON, a consenti au profit de :

La S.E.MDE SISTERON,

Une convention de concession concernant les biens et droits immobiliers cr-
dessus désignés, objets du bail 4 construction en date du 20 fevrier 1992

Cette convention a été consentie pour une durée de 22 ans a compter de sa
signature

Un avenant a ladite convention a été réguiarise entre les parties au cours de
l'année 1394.

Par suite de ce qui précéde,

La Commune de SISTERON et la S.E M DE SISTERON désirant uniformiser
fes conventions qui les lient et harmoniser la gestion locative du Parc d'Activités onf
décidés de procéder & la régularisation d'un seul bail emphytéotique concernant
l'ensemble desdits biens.

CEC! EXPOSE, il est passé a lacte de BAIL EMPHYTEOTIQUE objet des
présentes ainst qu'l suit .

La Commune de SISTERON, BAILLEUR donne & bail emphytéotique,
conformément aux articles L. 457-1 a L 451-13 du Code rural, 8 ©

La S.A SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE SISTERON, PRENEUR qui
acceple, les biens dont la désignation suit.

DESIGNATION

ARTICLE UN (1)

A SISTERON (ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) (04200), Le Plan Roman,

1°) Un bétiment & usage de bureau dénomme "Pepiniere et maison de
l'entreprise” élevé d'un étage sur rez-de-chaussee,

2°) Un béatiment dénommé "Atelier A" élevé d'un simple rez-de-chaussée,
composé de 6 piéces principales,

3°) Un batiment a usage d'atelier dénommé "Afelier B" éleve d'un simple rez-
da-chaussée, compaseé de & piéces.

L e tout figurant au cadastre savoir :

Préfixe | Section | N° Lieudit Surface
AD 222 Le Plan Roman 00 ha 058 97 ca
AD 223 Le Plan Raman 00 ha 05 a 63 ca
AD 226 Le Plan Roman 00 ha 02 a 38 ca
AD 229 Le Plan Roman 00haO00a76ca
AD 232 Le Plan Roman 00ha05a 18ca
AD 235 Le Plan Roman 00ha71a88ca

Total surface : 00 ha 91 a80ca

Tel que figurant en orange au plan demeuré joint et annexe aux présentes
apres mention {annexe 3)
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Tel que lesdits biens se poursuivent el comportent, avec toutes leurs
aisances, dépendances et immeubles par destinalion, servitudes ef mitoyennetés,
sans exception ni réserve, autres gue celles pouvant étre le cas écheant relatées aux
presentes,

EFFET RELATIF

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section AD numéros 222 -
223 ot 229

Acquisition suivant acte regu par Maitre Frangois BAYLE, Notaire a
SISTERON (Alpes de Haute Provence), le 19 janvier 1990, dont une copie
authentique a été publiée au bureau des hypotheques de DIGNE LES BAINS, e 8
février 1990, Volume 1990P, numérc 383.

En ce gui concerne la parcelle cadastrée section AD numéro 235

Echange suivant acte regu par Maftre Jean-Claude BUES, alors Notaire a
SISTERON (Alpes de Haute Provence), le 21 avril 1990, dont une copie authentigue a
été publie au bureau des hypothéques de DIGNE LES BAINS, e 18 juin 1990,
Volume 1990P, numero 3896.

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section AD numéro 226 et

Echange suivant aclte regu par Maitre Jean-Claude BUES, Nolaire
susnommé, le 21 avril 1990, dont une copie authentique a été publiee au bureau des
hypotheques de DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990, Volume 1990PF, numéro 3895

ARTICLE DEUX (2)

A SISTERCON (ALPES-DE-HAUTE-PRQVENCE} (04200), Le Plan Roman,
Un batiment a usage d'atelier élevé d'un simple rez-de-chaussée, dénomme
“Atelier en Blanc”.

232

Figurant au cadastre savon :

Préfixe | Section | N° - | Lieudit Surface |
AD 224 Le Plan Roman 00 ha 05a 85 ca
AD 236 17 Allée des Genéis 00 ha 06a 17 ca

Total surface . 00 ha 12 a 02 ca

Tel que figurant en vert au plan demsuré joint et annexé aux présentes aprés
mention {annexe 3).

Tel que lesdits biens se poursuivent et comportent avec foutes leurs
aisances, dependances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas echéant relatées aux
présentes.

EFFET RELATIF

En ce gui concerne la parcelle cadastrée section AD numéro 224

Acquisition suivant acte regu par Maltre Frangois BAYLE, Nofaire soussigné,
le 19 janvier 1890 dont une copie authentigue a éte publiée au bureau des
hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 9 février 1990, Volume 1390F, numéro 983.

En ce gui concerne la parcelle cadastrée section AD numéro 236

Echange suivant acte regu par Maitre Jean-Claude BUES, Notaire
susnomme, le 21 avril 1990, dont une copie authentique a été publidée au bureau des
hypothegues de DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990, Volume 1890P, numéro 3896.

SERVITUDES
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Le BAILLEUR déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur
les immeubles loués et qu'a sa connaissance il n'en existe aucune autre que cefles
eventuellement indiquées au présent acte.

CONSISTANCE - REGLEMENTATION

1°} Consistance

Les biens sont loués tels qu'ils existent avec toules leurs dépendances sans
exception ni réserve, et sans garantie de contenance, la différence en plus ou en
moins excéderait-eile un vingtiéme devant faire le profit ou la perte du PRENEUR. Le
PRENEUR supportera les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues pouvant grever le fonds loué, et profitera de celles actives s'il en existe.

2°) Réglementation

S'agissant d’'une mise & disposition & titre onéreux d'immeubles en vue de
leur exploitation pour une longue durée, la convention obéit aux régles des articles L
451-1 et suivants du Code rural ainsi qu'aux conditions particulieres convenues entre
les parties.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

En ce gui cancerne les parcelles cadastrées section AD numéros 222 -
223 - 224 0t 229

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a la Commune de SISTERON
par suite de 'acquisition qu'elle en a faite de :

Monsieur Louis Marie Jacques ROMAN-AMAT, Ingénieur & la Retraite, époux
de Madame Marie Frangoise Béatrix Marguerite LIOT DE NORTBECOQURT,
demeurant a SISTERON (04200}, 1, Chemin de Servaules,

Né & ECHIROLLES (38130), fe 15 juin 1921,

Suivant acte regu par Maitre Frangois BAYLE, Notaire a SISTERON (Alpes de
Haute Provence), le 19 janvier 1980.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé depuis lors.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypotheques de
DIGNE LES BAINS, le 8 février 1990, Voilume 1590PF, numeéro 983.

En ce gui concerne Ja parcelle cadastrée section AD numéro 235 et 236

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a la Commune de SISTERON
pour les avoir requs a Htre d'échange de ;

Monsieur Marc Louis Marie PROVANSAL, ingénieur en retraite, demeurant a
LARAGNE-MONTEGLIN (05300), 15, Chemin de 'Ourmaye,

Né & MARSEILLE (Botuches du Rhdne), le 08 septembre 1910,

Epoux de Madame Qdite Marguerite Marie VANEL.

Suivant acle regu par Maitre Jean-Claude BUES, alors Notaire a SISTERON
{Alpes de Haute Provence), le 21 avrif 1990.

Cet échange a lieu sans soulte de part ni d'autre

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypotheques de
DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990, Volume 1380P, numéro 3896.

En ce gui concerne les parcelles cadastrées section AD numéro 226 et

232

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a la Commune de SISTERON
pour les avoir recus a litre d'échange de :

Madame Evelyne Anne Marie JOVER, secrétaire, demeurant & SISTERON
(04200}, Quartier du Thor, "Résidence Paul Arene”,

Née a SIDI MOUSSA (Algérie), la 22 aolit 1943,

Epouse de Mansieur Claude Fernand BIANCHI

Stivant acte recu par Maltre Jean-Claude BUES, alors Notaire & SISTERON
(Alpes de Haute Provence), e 21 avril 1990.

Cet échange a lieu sans soulte de part ni d'autre.
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Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypotheques de
DIGNE LES BAINS, le 18 jumn 1990, Volume 1990P, numéro 3895,

ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les biens loués dans I'état ou ils se trouveront a la date
de son entrée en jouissance

Les parties conviennent qu'un état des lieux sera établi contradictoirement et
a frais communs dans le mois qui précede l'entrée en jouissance ou dans le mois
suivant celfe-ci

Passe le délai fixé ci-dessus, I'une des parties pourra établir unifatéralement
un etat des fieux qu'elle notifiera a l'autre par letfre recommandee avec demande
d'avis de réception. Cette derniére disposera, a compter de ce jour, de deux mois
pour faire ses observations sur le projet ou pour l'accepter. A I'sxpiration de ce delai
de deux mois, son silence vaudra accord. L'élat des lieux sera alors définitif et réputé
établi contradictoirement.

DUREE

Le preésent bail est consenti et accepté pour une durée de VINGT ANNEES
(20 années) entiéres et consécutives ayant commencé & courir rétroactivement a
compter du 1er janvier 2012 pour finir le 31 décembre 2031.

It ne peut se prolonger par tacite reconduction

A Pexpiration de la durée du bail, le PRENEUR, ou son ayani-droit, ne pourra
en aucun cas se prévaloir d'un quelcongue droit au maintien dans les fieux ou au
renouvelfement.

CONDITIONS DE JOUISSANCE

1°) Jouissance
Le PRENEUR jouira des immeubles loués a l'exemple d'un bon pére de
famille sans commettre ni souffrir qu'il y soit fait des dégéats ou des dégradations

2°) Empiétement - Usurpations

Le PRENEUR s'opposera & tous empiétements et a toutes usurpations et
devra avertir le BAILLEUR de tous ceux qui pourraient se produire dans le délai
prescrit par larticle 1768 du Code civil, sous peine de fous dépens. dommages-
intéréts.

3°) Destination des lieux
Le PRENEUR ne pourra changer la destination des lieux loués qui est a
usage de bureaux et d'atefiers.

4°) Affichage sur les murs et bdtiments
Ce droit est expressément réserve au PRENEUR pour ses propres
productions.

5° Réparations locatives ou de menu entretien
Le PRENEUR desvra, pendant fout le cours du bail, entretenir tous les édifices
en bon état de réparations locatives. En outre, if n’a aucune obligation d'améliorer.

6°) Grosses réparations - Reconstruction.

Conformément aux dispasitions de l'article L 451-8 deuxieme alinéa du Code
rural, le PRENEUR, en ce qui concerne les constructions existant au moment du bail
et celles qui auront été élevees par la suite, est tenu des réparalions de toute nature
sans obfigation de reconstruire les batiments s'if prouve qu'ils ont été delruits par cas
fortuit, force majeure ou qu'ils ont péri par le vice de la construction antérieure au bail.

7°) Mise aux normes des bétiments

De convention expresse. le BAILLEUR ne sera pas lenu d'effectuer les
fravaux rendus necessaires par la mise en conformite des installations et des
bétiments d'exploitation existant a ce jour avec les régles de protection de
l'environnemertt imposées par l'auforité administrative.
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Toutefois, le BAILLEUR autorise, d'ores et déja, le PRENEUR a effectuer ces
travaux. Le PRENEUR informera alors le BAILLEUR de toutes les mesures qu'il aura
pu prendre pour parvenir a cefte mise aux normes techniques.

8°) Assurances.

a) Obligations pour LE PRENEUR. Le PRENEUR devra, pendant le cours du
bail, assurer pour une somme suffisante ;

- son mobilier, son matériel et plus généralement, tous les biens luf
appartenant et garnissant le fonds ;

- le recours des propriétaires et fe risque des voising

- ses salariés contre les risques d'accident du travail,

If en paiera les primes & leurs échéances et justifiera de tout au BAILLEUR
par la praduction des polices et des quittances.

bh) Obligation pour le PRENEUR de répondre de lincendie .. Le PRENEUR
répond de lincendie sauf a prouver le cas fortuit, la force majeure ou le vice de
construction antérieure aux présentes, ou que /e feu ait été communiquée par un
immeule voisin,

9°) Ramonage
Le PRENEUR fera ramoner les chemindes lorsque ce sera nécessaire et au
moins une fois I'an, et if devra en justifier au BAILLEUR.

10°) Perte partielle du fonds ou de son exploitation

Il est expressément convenu que le PRENEUR ne pourra demander de
réduction partielle de la redevance pour perte partielle du fonds ou de son exploitation
par cas fortuit.

11°%) Changement du fonds - Constructions - Améliorations
Le PRENEUR ne peut opérer dans le fonds de changement pouvant en

diminuer la valeur.

It peut effectuer sur le fonds dont il s'agit, sans l'autorisation du BAILLEUR,
foutes constructions et toutes améliorations.

S'if fait des améliorations ou des constructions qui augmentent la valeur du
fonds, il ne peut les détruire ni réclamer & cet égard aucune indemnité au BAILLEUR
en fin de bail

12°} Droit d’accession
Le PRENEUR profite du droit d'accession pendant toute la durée du bail,

13°) Servitudes

Le PRENEUR peut acquérir au profit du fonds des servitudes actives et le
grever, par titres, de servitudes passives, pour un temps qui n'excédera pas fa durée
du bail, & charge d'avertir le BAILLEUR.

14°} Fin du bail - Obligation du PRENEUR

Quelle que soit la cause de fa fin du bail, a sa sortie, le PRENEUR devra
restituer les fieux en bon état, conformément 4 I'état des lieux qui aura été dressé
comme il est dit ci-dessus, et sauf les modifications et transfarmations réguliérement
autorisées et effectuees au cours du bail.

CESSION - HYPOTHEQUE - APPORT EN SOCIETE

1°} Cession du bail - Hypothéque.

Le bail confére au PRENEUR un droit réel susceptible d'hypothéque, en outre
ce droit peut étre sous-loué, céde et saisi.

2°) Apport a une société.

Tout apport & une société devra, pour étre opposable au BAILLEUR, lui éire
signifié conformément a I'article 1690 du Code civil

REDEVANCE

Le bail est consenti et accepté moyennant une redevance annuelle fixee & UN
EURQ (1,00 €).
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REVISION DE LA REDEVANCE

De convention expresse entre les parties, cette redevance ne sera pas
révisés,

IMPOTS ET TAXES

Le PRENEUR devra acquifter toutes les contributions et charges relatives au
fonds exploité.

FRIVILEGE

Le BAILLEUR se réserve son privilege sur tous les objets garnissant le fonds
pour streté de toutes redevances qui seront dues en vertu du présent bail

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Le BAILLEUR declare vouloir soumettre le présent bail & ia taxe sur la valeur
ajoutée conformément a ['article 260 6° du Code général des impdts, en consequence
la redevance s'entend hors taxe. A ce sujet, il précise que le PRENEUR est redevable
de fadife taxe, ce que celui-ci justifie. En consequence, le present bail sera enregisiré
au droit fixe et e BAILLEUR s'engage a déposer sa déclaration d'option dans les plus
brefs délais a la Recefte de SISTERON.
if est ici précisé que cette option prend effet le premier jour du mois suivant sa
déclaration au service des impéts. Celte option pourra étre denoncee a fout moment
aprés une durée initiale de cing années civiles & partir de celle de l'option. La
déncnciation de I'option a pour conséguence l'obligation pour Fassujetti de procéder a
la régularisation de la taxe sur la valeur ajoutée.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document eélaboré par les services
de I'Efat avec pour but d'informer, a I'échefle communale, de l'existence de zones &
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a f'égard de fa population.

La production de cet état est reégie par les dispositions de larticle L 125-5 du
Code de l'environnement.

EXISTENCE D'UN PLAN SUR LES RISQUES NATURELS

L'arréte prefectoral préevu a larticle L 125-5 [l du Code de 'environnement et
indiguant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives a
Pobligation d'information lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
mafeurs naturels prévisibles sont applicables, a été publié pour le départerment du
ressort des biens immobiliers objet des présentes le 12 juillet 2011, sous le numéro
2011-1353.

Il n'existe pas a ce jour de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes ainsi qu'il résulte de 'éfat des risques ci-dessus visé.

ZONE DE SISMICITE

I est ici précisé gue limmeuble objet des présentes se situe en zone de
sismicité 4 et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les fransformations, les régles edictées par les
articles L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de I'habitation, notamment
quant au contréle technique.

ETAT DES RISQUES
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Conformément aux dispositions de larticle [ 125-5 du Code de
F'environnement, un éfat des risques en date du 13 septembre 2012 est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention (annexe 4).

RESILIATION DU BAIL

a) A la demande du PRENEUR.

Le PRENEUR pourra demander la résiliation du bail

- si fui ou I'un des membres de sa famille indispensable au travail du fonds est
frappé d’'une incapacité de travail grave et permanente ;

- i, par suite de décés, sa famifle se trouve privée d'un ou plusieurs de ses
membres indispensables au travail du fonds ;

- en cas de destruction, par cas fortuit, d'un bien loué compromettant
I'équilibre économique du fonds loug.

Il est précisé que te PRENEUR ne peut se libérer de la redevance ni se
soustraire a ses obligations en délaissant le fonds.

b) A la demande du BAILLEUR

Le BAILLEUR peut demander la résiliation du bail :

- 4 défaut de paiement a I'échéance de deux termes annuels de redevance,
constaté dans les conditions fixées a l'article L 451-5 du Code rural,

- en cas d'agissements du PRENEUR de nature a compromettre la bonne
exploitation du fonds,

- en cas d'inexécution des conditions du présent bail

PUBLICITE FONCIERE

Ce bail sera publié au bureau des hypothéques de DIGNE LES BAINS.

La taxe de publicité fonciére sera pergue sur le montant cumulé des
redevances, soif sur la somme de vingt euros (20,00 eur).

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypotheques,
les parties déclarent que le montant cumulé des redevances et des charges est
évalué pour la durée du bail 8 VINGT EUROS (20,00 EUR).

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes el de leurs suites, les parties élisent domicite
en leurs domiciles ou sieges respectifs.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutcire des présentes sera remise au BAILLEUR.
ERAIS

Le montant des droits fiscaux et autres frais de ce bail sont a la charge du
PRENEUR, qui s'oblige a leur paiernent ».

H - Que suite & un document modificatif de parcellaire n®04209-000-2129L,
les parcelles ci-dessus visées, cadastrées commune de SISTERON section AD
numéraos 222, 223, 228, 229, 232 et 235 ont été réunies pour former la parcelle
cadastree section AD n®666 pour une contenance de 00ha 81a 80ca.

Que suite 3 un document modificatif de parcellaire n*04209-000-2128R, les
parcelles cadastrées commune de SISTERON section AD numéros 224 et 236 ont été
réunies pour former la parcefle cadastrée section AD numéro 665 pour 00ha 12a

02ca,

il — Que la SEM souhaite réaliser un projet complémentaire sur les parcelles
section AD numéros 665 et 666.
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Ce projet consisterait en la construction d'un batiment de 500 m* novateur, a
chté de 'a mason d'entreprise. Pour autant ce projet n'était pas réalisable dans le
cadre de la durée restant a courir pour le bail emphytéotique établi aux présentes
minutes e 28 septembre 2012

Ceci exposé, i est passé a l'acte objet des présentes.

PROROGATION DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

La Commune de SISTERON, collectivite territoriale, personne morale de droit
public située dans le département des Alpes de Haute Provence, ayant son sigége
social en 'Hotel de Ville de SISTERCN (04200), identifiée au SIREN sous le numéro
210402095.

Représentée par +++++

D'UNE PART

La Société dénommeée S.A SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE SISTERON,
S.E.M DE SISTERON, au capital de 556.442 50 EUR, dont le siége est a SISTERON
(04200), Parc d'Activités, 11, Allee des Genéts, identifiée au SIREN sous le numeéro
378829485 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MANOSQUE

Représentée par +++++

D'AUTRE PART

Conviennent expressément de proroger la durée de bail emphytéotique
dressé par Maltre Francois BAYLE, le 28 septembre 2012, courant initialement
jusgu'au 31 décembre 2031,

Pour [a porter au 31 décembre 2051,
Ledit bail portant sur -

A SISTERON (ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) {(04200), Le Plan Roman,

1°) Un batiment a usage de bureau dénommeé "Pépiniere et maison de
‘entreprise” élevé d'un étage sur rez-de-chaussée,

27} Un batiment dénommé "Atelier A" élevé d'un simple rez-de-chaussee,
composé de 6 piéces principales,

3°) Un bétiment a usage d'atelier denommé "Atelier B" éleve d'un simple rez-
de-chaussée, composé de 5 piéces

Le tout figurant au cadastre savoir :
[ Préfixe

"I Section | N° Lieudit Surface
| AD 666 Le Plan Roman 00 ha 91 a 80 ca

Total surface ; 00 ha91 a80ca

Tel que figurant en bleu et bleu clair au plan demeure joint et annexé aux
présentes aprés mention.

Tel que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas echeéant relatées aux
présentes,
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EFFET RELATIF

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section AD numéros 222 -
223 o1 229

Acquisition sulvant acte regu par Maitre Frangois BAYLE, Notalre a
SISTERON (Alpes de Haute Provence), le 19 janvier 1990, dont une copie
authentique a été publiée au bureau des hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 9
février 1990, Volume 1990P, numero 983,

En ce qui concerne [a parcelle cadastrée section AD numéro 235

Echange suivant acle requ par Maitre Jean-Claude BUES, afors Notaire &
SISTEROCN {Alpes de Haute Provence), le 21 avril 1990, dont une copie authentique a
été publiée au bureau des hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990,
Volume 1890P, numéro 38946.

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section AD numéro 226 et

Echange suivant acte recu par Maitre Jean-Claude BUES, Notaire
susnomme, le 21 avril 1990, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990, Volume 1990P, numero 3895,

ARTICLE DEUX (2}

A SISTERON {ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) (04200), Le Plan Roman,
Un batiment a usage d'aielier élevé d'un simple rez-de-chaussee, dénomme
"Atelier en Blanc”.

232

Figurant au cadastre savoir
Préfixe | Section | N® | Lisudit : Surface .
AD 665 Le Plan Roman 00 ha12a02ca

Total surface: 00 ha12a02ca

Tel que figurant en parme au plan demeuré joint et annexé aux présentes
aprés mention.

Tel que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetes,
sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre e cas échéant relatées aux

présentes

EFFET RELATIF

En ce gui concerne la parcelle cadastrée section AD numéro 224
Acquisition suivant acte regu par Maitre Frangois BAYLE, Notaire soussigné,

le 19 janvier 1990, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 9 février 1990, Volume 1990P, numéro 983.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section AD numéro 236

Echange suivant acte regu par Maitre Jean-Claude BUES, Notaire
susnomme, fe 21 avril 1990, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de DIGNE LES BAINS, e 18 juin 1990, Volume 1990P, numero 3896.

Les parties conviennent que les autres conditions stipulées dans |'acte
regu par Maitre Frangois BAYLE, lors Nofaire a SISTERON, le 28 septembre 2012
demeurent inchangées.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire délivré et certifié a la date du 11 avril 2024 ne révele
aucune inscription ni prénotation.

Hiz en ligre le 27062024 ®§ 15h20
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Les parties déclarent que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptibie d'aucun changement.

PUBLICITE FONCIERE

Ce bail sera publié au service de la publicite fonciére de DIGNE LES BAINS.

Le présent bail est soumis & la taxe de publicité fonciére comme n'étant pas
soumis & la taxe sur la valeur ajoutée et ne participant pas a une opération de
construction.

La taxe de publicité fonciere est due, en application des articles 639 et 742 du
Code genéral des impdts, sur le montant cumuté des redevances et des charges, soit
sur la somme de

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, les parties
déclarent que le montant cumulé des redevances et des charges est évalué pour la
duree du hail 2

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs domiciles ou siéges respectifs

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au BAILLEUR.

FRAIS

Le montant des droits fiscaux et autres frais de ce bail est & la charge de
'EMPHYTEOTE, qui s'cblige & leur paiement

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que Fomission d’une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommeé en téte
des présentes, 3 l'effet de faire dresser et signer tous actes complémeniaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypathecaires, cadastraux ou d'état civil.

CONCLUSION DU CONTRAT
Les parties declarent que les stipulations de ce contrat ont &té, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociees de bonne fol. Elles

affirment qu'il refléte I'équitibre voulu par chacune d'elles

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensembte des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourralt étre déterminante pour le
consentement de |'autre, doit 8tre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilite, avec possibilite
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommees
dans le présent document telle quelle est indiguée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régutiérement justifiée

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en axiste, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées & f'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant foute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronigue, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
meis et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérigue.

Le notaire, qui a recueilli Fimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen dun procéde de signature
électronique qualifie.
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