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PROROGATION DE BAIL A CONSTRUCTION
COMMUNE DE SISTERON / S.E.M DE SISTERON

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE

A SISTERON (Alpes-de-Haute-Provence), 12, avenue Jean Moulin, au
siége de 'Office Notarial, ci-aprés nommsé,

Maitre Michaél SANTORO, Notaire soussigné, membre de la Sociate par
Actions Simplifiée « PROJURIS », titulaire d'un Office Notarial a la résidence de
SISTERON (Alpes-de-Haute-Provence), 12, avenue Jean Moulin, identifié sous le
numéro CRPCEN 04018,

A RECU le présent acte contenant PROROQGATION DE BAIL A
CONSTRUCTION a la requéte des personnes ci-aprés identifiées.

ONT COMPARU

La Commune de SISTEROCN, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département des Alpes de Haute Provence, ayant son siege
social en I'H6tel de Ville de SISTERON (04200), identifiee au SIREN scus le numéro
210402095

Figurant ci-aprés sous la denomination le "BAILLEUR", sans que cette
appellation nuise a la solidarité existant entre eux au cas ou il y aurait plusieurs
bailleurs, y compris les époux.

D'UNE PART

La Société déenommeée S.A SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE SISTERON,
S.E.M DE SISTERON, au capital de 556.442,50 EUR, dont le siége est & SISTERON
{04200}, Parc d'Activites, 11, Allee des Genéts, identifiee au SIREN sous le numéro
378829485 et immatriculée au Registre du Commerce et des Socigtés de
MANOSQUE.

Figurant ci-aprés sous la dénomination le "PRENEUR" sans que cette
appellation nuise & la solidarité existant enire eux au cas ou il y aurait plusieurs
preneurs, y compris les époux.

D'AUTRE PART
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DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le BAILLEUR par le biais de son représentant déclare que le propriétaire a la
pleine capacité pour contracter aux présentes, n'étant soumis ni susceptible d'étre
soumis & aucune mesure pouvant porter atteinte a celle-ci.

Son représentant déclare en ce qui le concerne que rien ne peut limiter sa
capacité juridique de signer le présent acte.

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et complétes.

De son coté, le PRENEUR déclare avair pleine capacité pour contracter selon
les termes et conditions des présentes ainsi gu'il en a justifié au notaire soussigné par
la production ci-aprés indiquées.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de SISTERON est représentée a l'acte par Monsieur Baniel
SPAGNOU, Maire de ladite Commune, spécialement autorisé a l'effet des présentes
aux termes d'une délibération motivée de son Conseil Municipal en date du +++++,
visée par la Sous-Préfecture de FORCALQUIER le +++++, dont une ampliation est
demeurée ci-jointe el annexée aprés mention.

- La Société dénommée S.A SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE SISTERON
est représentée a l'acte par Monsieur Nicolas LAUGIER, Président Directeur Général
de ladite Société, spéciatement autorisé a l'effet des présentes aux termes d'un
procés-verbal du Conseil d'Administration en date du +++++, dont une copie est
demeurée jointe et annexée aux présente.

LESQUELS se présentent devant le notaire soussigné pour constater par
acte authentique la prorogation de bail emphytéotique conformément aux articles L
451-1 4 L 451-13 du Code rural qu'ils avalent conclu entre eux le 28 septembre 2012
aux presentes minutes.

Préalablement & lacte de PROROGATION DE BAIL A CONSTRUCTION
objet des présentes, les parties exposent Ce qui suit :

EXPOSE

Les parties exposent

| - Qu'il résulte de l'acte recu par Maitre Frangois BAYLE, lors Notaire a
SISTERON, le 8 ao(it 2003, ce qui suit, littéralement retranscrit -

«EXPOSE

Préalablement au bail faisant I'objet des présentes, les parties ont exposé et
convenu ce qui suit !

Pour parvenir au présent bail, les parties ont di procéder & la division de
diverses parcelles situées a SISTERON (04200),

Il a donc été établi par Monsieur Jacques OHNIMUS, Géometre Expert, un
document d'arpentage portant le numéro 1656 N, qui sera joint a la copie des
présentes desting & étre pubiié et duquel il resulte

ANCIENNES PARCELLES . NOUVELLES PA@LELLES" ra
Section | N° Lieudit | Surface Section |N° Surface
AD Le Plan | 00Oha 18a| AD 328 (Q0ha 06a 80ca
21 Roman 53ca [AD 329 00ha 04a t4ca
AD 330 00ha 07a 59ca
AD id Otha 23a|AD 331 00ha 40a 66ca
25 61ca AD 332 00ha 81a 32ca
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AD 333 00ha 015 63ca

AD 30 Id 0Cha 00alAD | 334 | 0Cha 00a 27ca

83ca AD 335 00ha 00a 23ca

AD 330 Q0ha 00a 33ca

AD 27 Id 00ha 02a|AD 337 (0ha 00a 86ca

61ca AD 338 00ha 00a 72ca

AD 339 00ha 01a 03ca

AD 33 id | 00ha 07a|AD 340 00ha 01a 65¢ca
71ca AD 341 0Cha 02a 37ca _

AD 342 00ha 03a 69ca

AD 34 Id 00ha 02a|AD 343 00ha 02a 40ca

67ca AD 344 00ha 00a 27¢ca

Ces faits étant exposé, les parties ont procédé au bail objet des présentes.

EXPOSE
1) Propriété du terrain.
Le bailleur est proprietaire d'un terrain situé & SISTERON ({Alpes de
Haute Provence} d'une superficie de SOIXANTE DIX ARES VINGT TROIS
CENTIARES, qui sera plus amplement désigné ci-aprés.

2) Constructions projetées,

Le prensur se propose d'édifier sur fe terrain loué deux batiments, un
a usage d'atelier ef un autre a usage de bureau.

L'emplacement de ces béatiments figure sur un plan masse, et un jeu
de plans, coupes et élévations, montrant leurs futures consistances. Ces documents
etablis par Monsieur André ROUX, Maitre d'ceuvre en batiment a SISTERON et
certifiés par le baifleur, sont demeurés annexés aux présentas

3) Caractéristigues technigues de la construction

projetée.

Les normes de construction, le genre et la qualité des matériaux devant étre
utilises, ainsi que leur mode d'ufilisation, ont été précisés dans un devis descriptif
devant servir de base aux marchés qui seront conclus par le preneur avec ses
entrepreneurs et fournisseurs pour f'ensemble des travaux de construction du
batiment et de ses équipements extérieurs.

Ce devis descriptif des conditions et caractéristiques technigues de
f'opération de construction projetée a été établi par Monsieur Andre ROUX, Maitre
d'ceuvre en batiment a SISTERON. Il a élé ceriifié par le preneur et visé par le
bailleur, ot ast demeura joint et annexeé aux présentes avec les plans accompagnant
la demande de permis de consfruire.

4) Permis de construire.

Avec l'accord du bailleur, le preneur a présenté une demande de
permis de consfruire de ['ensembie immobilier projefé Celui-ci a été accordd par
Monsieur le Maire de la Commune de SISTERON en date du 23 juillet 2003 dont
une ampliation est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention, el est devenu
definitif depuis.

Ceci exposé, i est passe au bail 4 construction.
BAIL A CONSTRUCTION

Le bailleur, par ces présentes, donne a bail a construction, dans les termes de
la loi Numéro 64-1247 du 16 décembre 1964, du décret numéro. 64-1323 du 24
décembre 1964 pris pour son application, et de tous les textes subséquents,

Au preneur, ici présent et qui acceple,

L'immeuble dont la désignation suit :
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DESIGNATION

A SISTERON (ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) 04200,
UN TERRAIN A BATIR Cadastre ;

Section | = T N% Lieudit = * Surface
AD 328 Le Plan Roman 00ha 06a 80ca
AD 331 Id 00ha 40a 66ca
AD 334 id 00ha 00a 27ca
AD 337 id O0ha 0Qa 86ca
AD 340 id 00ha O1a 65ca
AD 343 id 00ha 02a 40ca
AD 228 id 00ha 01a 05ca
AD 231 Id 00ha 00a 32ca

Total surface : 00ha 54a O1ca

EFFET RELATIF

En ce qui concerne les parcelle cadastrées section AD numeéros
331 (anciennement n° 225}, 231. 328 (anciennement n° 221) et 334

{anciennement n° 230) :

ACQUISITION suivant acte requ par Maftres Frangois BAYLE et
Bernard LOMBARD, Notaires & SISTERON le 19 janvier 1980 dont une copig
authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 9
fevrier 1990 volume 1990 P, numéro 983.

En ce qui concerne le surplus :

ECHANGE suivant acte regu par Mafires Jean-Claude BUES et Pierre
CHASTEL, Notaires a SISTERON le 21 avril 1890 dont une copie authentigue a été
pubfiée au Bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990 volume
1990 P, numéro 3895.
CONDITIONS GENERALES

1) - Le preneur prendra le terrain présentement Joué dans son élat
actuel, sans pouvoir exercer aucun recours contre le bailleur pour quelque cause
que ce soit, et notamment, pour mauvais état du sol et du sous-sol, vices méme
cachés, comme aussi sans aucune garantie d'erreur dans la désignation et dans la
contenance Indiquée, quelle que puisse étre la différence en plus ou en moins.

2) - Le preneur fera son affaire personnelle de toutes servitudes
administratives qui peuvent grever le lerrain loué et qui résulferaient des plans
d'urbanisme et des prescriptions d'ordre réglementaire ainsi que des servitudes de
toute nature pouvant grever le terrain loué sauf a s'en défendre et 4 profiter de celles
aclives, s'il en existe.

A cef égard, le bailleur déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas
d'autres servitudes que celles résuitant des conventions le cas échéant ci-apres
rapporiées.

SITUATION LOCATIVE

Le bailleur déclare que le terrain présentement donné a bail a
construction est libre de foute location. occupation ou réquisition de quelque nature
gue ce soit.

DUREE

Le présent bail & construction est consenti et accepte pour une durée
de 18 années qui commencera & courir le 8 aodt 2003 pour se terminer le SEPT

AOUT DEUX MIL VINGT ET UN
En aucun cas, fa durée du présent bail a construction ne pourra faire

'objet d'une prorogation par tacite reconduction.
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CONDITIONS PARTICULIERES
1) - Engagement de construction.

Le preneur sS'oblige a édifier ou faire édifler a ses frais, sur le terrain
présentement loué, des constructions conformes aux plans et devis descriptif
analyses en l'exposé qui précéde. Il ne pourra apporter au projfet de construction ainsi
défini aucune modification d'exécution ou de détail sans avoir obtenu préalablemeant
par ecrit 'accord du bailleur & leur sujet

Le preneur s'oblige & poursuivre ['édification desdites constructions jusqu'a
letr complet achevement ainsi que des éléments d'infrastructure ou d'équipement qui
peuvent 8ire necessaires a la desserte ef, d'une maniere générale, a la mise en
fonctionnement de l'ensemble immobilier projets.

Les constructions devront étre édifises conformément aux régles de
'art, aux prescriptions réglementaires et aux obligations reésultant du permis de
construire,

Le preneur devra prendre toutes les dispositions utiles pour n'apporter
aucun trouble de quelque nature qu'il soit aux propriétés voisines, particulierement
en ce qui concerne les travaux de terrassement et les fondations.

2) - Délai d'exécution des travaux.

Le preneur s'oblige a commencer les fravaux avant e 31 mars 2004 maniére
que les constructions projetées et les eéléments d'infrastructure et d'équipement soient
totalement achevés au plus tard le TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL CINQ .

Le délai ainsi fixé est basé sur les possibilités normales d'approvisionnement
et de main-d'ceuvre.

Les travaux seront poursuivis de fagon continue et sans aucune interruption
sauf cependant pour le cas de force majeure ne provenant pas du fait des
enfrepreneurs qui en seront chargés, tels que gréves ou intempéries pouvant nuire &
la bonne execution ou compromettre la solidité des ouvrages. En cas de force
majeure définie comme il précede, 'époque prévue pour I'achévement sera différée
d'un temps égal a celui pendant lequel I'événement considéré aura mis obstacle a la
poursuite des fravaux

Al cas ot le preneur n'aurait pas achevé les travaux dans les délais précités,
il sera redevable, envers le bailleur, a titre de clause pénale non réductible, d'une
indemnité forfaitaire, fixée a un euro (1,00 EUR) par jour jusqu'a complet achévement
des constructions, et payable fin de chague semaine. Le versement de cetle
indemnite ne fera pas obstacle au droit du baifleur d'exiger l'exécution des conditions
du hail oy de poursuivre sa résiliation.

3} - Détermination de I'achévement.

L'obligation d'achever les constructions qui incombe au preneur comporte,
pour ce dernier, celle d'obtenir, le moment venu, le récépissé de la déclaration
d'achévement prévue par l'article R. 460-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Nonobstant la date a laquelle ledit récépissé de la déclaration d'achévement
aura élg délivré, If est expressament convenu entre bailleur ef preneur, en raison des
modalités ci-aprés convenues pour le paiement du prix du présent bail & construction
que 'opération de canstruction projetée ne sera réputée achevée que lorsqu'auront
été exdcutés les ouvrages ef que seront instaliés les éléments d'équipement qui sont
indispensabies & [lutilisation, conformément a sa destination, de [limmeuble &
construire. Pour 'appréciation de cet achevement les défauts de canformite avec les
previsions ne seront pas pris en considération lorsqu'ils n'auront pas un caractére
substantiel, ni les malfagons qui ne rendront pas les ouvrages ou éléments ci-dessus
visés impropres a leur ulilisation.

La constatation de l'achévement par le bailleur et le preneur ou, a défaut
d'accord, par une tierce personne choisie d'un commun accord entre eux ou, en cas
de difficulté sur ce choix, désignée par fe Président du Tribunal de Grande Instance
de DIGNE LES BAINS sur la seule requéte de la partie la plus diligente, n'emportera
par efle-méme ni reconnaissance de la conformité aux prévisions, ni renonciation au
droit du baifleur d'exiger cette conformité
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4) - Détermination de la conformité,

Le preneur s'oblige a faire toute difigence pour obtenir dans les plus
brefs délais le certificat de conformité prévu par la réglementation relative au permis
de construire. If s'oblige également a notifier ce certificat au bailleur et a en effectuer
le clépot au rang des minutes du notaire Soussigne.

Le preneur, ayant seul la qualité de maitre de l'ouvrage, restera seul
qualifié tant pour donner les instructions nécessaires a la poursuite des travaux que
pour prononcer la réception d'abord provisoire, puis définitive des constructions
profefdes

Pour vérifier la conformité des constructions prévues au présent bail a
construction avec les plans et devis qui déterminent les conditions techniques dans
lesquelles I'immeuble doit étre réalisé, le bailleur disposera d'un delai de 3 mois a
compter de fa constatation de l'achévement de limmeuble dans les conditions ci-
dessus exposées sans, toutefols, que ce délal puisse exceder 5 mois & compter de la
notification qui lui aurait été faite par le preneur, par lettre recommandée avec accuse
de réception, de Ia délivrance du certificat de conformits.

Au cours de ce délai, le bailleur pourra notifier au preneur, par letire
recommandée, les défauts de conformité quil aura constatés. Cette notification
conservera, au profit du bailleur, tous recours et actions contre le preneur. Par conlre,
une fois expiré le délai ci-dessus prévu, le bailleur ne pourra plus élever de nouvelles
contestations relatives a fa conformité

5) - Constitution et acquisition de droits réels.

Le preneur pourra grever de priviléges et d'hypotheques son droit au présent
bail & construction et les constructions qu'il aura édifiées sur fe terrain qui en est
l'objet.

i pourra aussi consentir, conformément a la loi, les servitudes passives
indispensables a la réalisation des constructions prévues au bail, toutes autres
servitudes ne pourront étre conférées qu'avec le consentement du baifleur.

Le bailleur donne également tous pouvoirs au preneur a l'effet d'acquerir les
servitucles, mitoyennetés, droits de passage nécessaires a la realisation des
constructions prévues au présent bail & construction. Ces pouvoirs sont conférés au
preneur dans lintérét commun du bailleur et du preneur et en contrepartie des
engagements contractés par le preneur envers le bailleur. En conséquence, ces
pouvoirs sont stipulés irrévocables. His expireront 8 la date de délivrance du certificat
de conformité des constructions prévues au présent bail & construction, Le preneur
devra, dans le délai de 6 mois & compter de la délivrance du certificat de conformite,
rendre compte au bailleur conformément a larticle 1993 du Code civil 1 est
expressément convenu au surplus que les sommes qui pourraient étre payées a des
tiers, au titre de ces acquisitions et en exécution des conventions passees par le
preneur, seront supportées exclusivement par ce dernier qui 8'y oblige expressémernt.

A f'expiration du bail & construction par arrivée du terme contractuel, toutes
les servitudes autres que celles indispensables a la réalisation des constructions
prévues et celles 4 la constitution desquelles le bailleur aurait consenti, ainsi que tous
les priviléges et hypothéques conférés par le preneur et ses ayanis cause,
s'éteindront de plein droit. Toutefois, si le bail prend fin avant son terme contractuel
par résiliation amiable ou judiciaire, les priviléges ou hypotheques visés au premier
alinéa et inscrits, suivant le cas, avant la publication de la demande en justice tendant
& obtenir cette résiliation ou avant la publication de l'acte ou de fa convention la
constatant, ne s'éteindront qu'a fa date primitivement convenue pour 'expiration du
batl,

§) - Entretien des constructions.

Le preneur devra pendant tout le cours du bail conserver en bon état
d'entretien les constructions édifiées et tous les aménagements qu'il y aura apportes,
el effectuer @ ses frais, et sous sa responsabilité, les réparations de toute nature, y
compris les grosses réparations telles qu'elles sont definies par l'article 606 du Code
civil et par l'usage, ainsi que le remplacement de tous éléments de la construction ot
de son aménagement au fur ef @ mesure que le tout se révélera necessaire
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Le preneur devra notamment effectuer a ses frais et sous sa responsabilité
tous travaux de ravalement prescrits par l'autorité publique aux époques et dans le
temps imparti a cet effet En cas de retard dans l'exécution de ces travaux, il
supportara toutes amendes el pénalités de maniere que le bailleur ne soit jamais
inquiéte ni recherché & ce sujet.

Le bailleur aura droit de faire visiter la propriété et les constructions par son
architecte ou son mandataire une fois par an, a ses frais, pour s'assurer de l'exécution
de tous travaux d'entretien, de réparation et de ravalement.

Le preneur répondra de l'incendie des constructions edifiees quelle qu'en soit
la cause. En en cas de sinistre, le preneur sera tenu de proceder a la reconstruction
de limmeuble ou & la remise en éfat des parfies endommagées ou a fa reconstruction
des fractions détruites.

Si les constructions sont détruites par cas fortuft, ou force majeure, le preneur
ne sera pas obligé de reconstruire le batiment détruit, ef la résiliation du bail pourra, a
la demande de l'une ou lautre partie, élre prononcée par décision judiciaire qui
statuera également sur les indemnités qui pourraient alors étre dues.

7] - Cession et apport en société

Le preneur pourra céder, conformérment a la loi, tout ou partie de ses droits ou
les apporter en sociéfé a des tiers de son choix. Les cessionnaires ou la société
bénéficiaire de I'apport devront s'engager directement envers le bailleur a F'exécution
de toutes les conditions du présent bail a construction.

Les cessionnaires demeursront fenus solidairement enire eux et avec le
preneur, vis-a-vis du balfleur, des mémes obligations que le preneur, et celui-ci en
reste garanti jusqu'a f'achévement des constructions que le preneur s'est engagé a
edifier aux lermes du présent contrat

Toutefois, en cas de fusion de la sociélé preneuse, la société issue de la
fusion ou la société bénéficiaire de I'apport sera substituée de plein droit a la sociéfe
preneuse dans fous les droits ef obligations découlant du présent bail & construction
Le bailleur, dans la mesure seulement ot 'obligation de garantie ne pourraif plus éire
assuree dans les fermes de la convention, pourra demander au Tribunal,
conformément & larticle 12 de la foi n. 66-538 du 24 juillet 1966 & y substituer
éventuellement toutes les garanties que le Tribunal jugera suffisantes.

Toute cession ou fout apport en socielé devra éire nofifieé par exploit
d'huissier, au bailfeur qui conservera tout droit vis-a-vis tant du preneur que de ceux
qgue ce dernier se sera substitué, avec solidarité et sans division enfre eux

Une copie exséculoire de l'acte sera délivrée au bailleur aux frais du
cessionnairs,

8) - Locations

Le preneur pourra louer librement les constructions édifiées par lui pour une
duree ne pouvant exceder celle du présent bail,

En conséquence, a l'expiration du bail par arrivee du terme ou résfliation
amiable ou judiciaire, tous baux, locations ou conventions d'occupation quelcongues
consentis par le preneur ou ses ayants cause prendront fin de plein droit.

9} - Contributions.
Le preneur acquitiera pendant foute la durée du bail, en sus du prix du bail ci-
apres stipuld, les impdts, contributions, taxes et redevances de toute nature auxquels
le terrain loué et les constructions qui seront édifiées par ses soins seront assujetties.

10} - Assurances

Le preneur sera tenu d'assurer, des le début des lravaux, et de maintenir
assuréas confre l'incendie, les explosions, les dégats des eaux et aulres nsques, les
consiructions qu'lf se propose d'édifier. If devra également contracter une assurance
contre les nsques civils.

Ces assurances seront contractées de maniére a permettre, a lidentique, Ia
reconstruction de limmeuble ou sa remise en elat, ou la reconstitution des parties
detruites. Le preneur justifiera de ces assurances et de l'acquis exact des primes a
toute demande du bailfeur.
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Le bailleur aura foujours e droit de se substituer au preneur pour payer les
primes des assurances et de souscrire les polices d'assurances complémentaires si le
preneur ne satisfait pas aux obligations qui lui sont imposées par la présente clause
Dans F'une ou l'autre de ces hypothéses, le preneur devra rembourser au bailleur le
montant des primes ainsi que les frais entraindés par la souscription des nouvelles
polices d'assurances, sl y a lieu.

En cas de sinistre, l'indemnité versée sera emplayée a la reconstruction de
fimmeuble ou 2 sa remise en élat cu a la reconslitution des parties détruites. Pour
assurer au baillaur exécution par le preneur des engagements ainsi souscrits, cetui-ci
déléque et transporte au profit du bailleur, le montant de toutes les indemnités qui
pourraient lui étre allouges de ce chef Par suite, celles-ci seront versées entre les
mains d'un tiers séguestre désigné soit amiablement par les parties, soit par
ordonnance du Président du Tribunal de Grande instance du fieu de la situation de
limmeuble rendue & la requéte de la partie la plus diligente. Cette ordonnance
déterminera en outre I'étendue ef les modalités de fa mission du séquestre. Pour
assurer au bailleur l'effet du transport ci-dessus consenti, notification en sera faite aux
compagnies d'assurances intéressées

Dans fe cas exceptionnel prévu ci-dessus ou la reconstruction de immeuble
raste facultative pour le preneur, lindemnité allouée sera remise a un tiers séquestre
désigné conformément au précédent paragraphe dans faitente d'une decision
amiable ou judiciaire sur fes conditions de la résiliation du bail ou de sa continuation.

11) - Résiliation

Le présent bail pourra éire résilié de plein droit pour défaut de paiement de
son prix ou dexécution de fune ou lautre des charges et conditions du bafl,
conventionnelles ou légales, si bon semble au bailleur, un mois aprés un simple
commandement de payer ou mise en demeure d'exécuter demeurés infructueux.

Toutefois, dans le cas ot le preneur aurait conféré des sdretés hypothécaires
ou autres groits réels & des tiers, aucune résiliation du présent bail, tant amiable que
judiciaire, ne pourra, sous peine d'inopposabilité a ces derniers, intervenir a la requéte
du bailleur, avant f'expiration d’un délai d'un mois & partir de la dale a laquelfe le
commandement de payer ou la mise en demeure d'exécuter aura ét¢ dénoncé au
titulaire de ces droits réels.

Si dans les mois de cette dénonciation, ces derniers n'ont pas signifié au
bailleur leur substitution pure et simple dans les obligations du preneur, la résiliation
pourra infervenir.

Les conséquences fiscales de la résiliation sont les suivantes !

- si la résiliation a lieu apres dix-huit années de ball, ¥ y a une
imposition au titre des revenus fonciers basée sur une assiette correspondant au prix
de revient de immeuble déduction faite d'un abattement de 2% par an lorsque /a
résiliation se passe entre dix-huit et trente ans de bail, et limpasition peut étre etalée
sur quinze ans sauf si revente de l'immeuble enfre-temps ,

- 5i la résiliation a lieu aprés moins de dix-huif années de bail, i y a
une imposition au litre des revenus fonciers correspondant a la valeur des
constructions dans les conditions de droit commun

En outre, le Notaire précise aux parties gu’une résiliation anticipée
moyennant une indemnité constitue une mutation sournise aux droits d'enregistrement
des mutations d'immetbles.

12) — Propriété des constructions
- Au cours du baif :

Les constructions édifiées et tous travaux et aménagements effectués par Iz
preneur resteront sa propriété et celle de ses ayants cause pendant toute fa durée du
présent bail a construction.

- A la fin du bail :

A Pexpiration du bail, par arrivée du ferme ou par résiliation amiable ou
judiciaire, toutes les constructions édifiées par fe preneur ou ses ayanls cause sur le
terrain loué, comme toutes améliorations de queique nature qu'elfes soient,
deviendront de plein droit la propriété du bailleur, sans qu'il soit besoin d'aucun acte
pour le constater.
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13) - Solidarité et indivisibilité
Pendant le cours du présent bail a construction, il v aura pour Fexécution des
engagements resultant des présentes, solidarité et indivisibilité entre le preneur et ses
ayants cause ; ifs supporteront, en outre, les frais de toutes fes significations & leur
faire
LOYER

Le présent bail a construction est consenti el accepté moyennant un loyer
annuel de UN EURQ (1,00 EUR) symbolique

DECLARATIONS

Les parties altestent par elles-mémes ou leurs représentants que rien
ne peut limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
termes des présentes et elles déclarent notamment

- Que leur étaf civil ou leur identification est conforme a celul ou celle
figurant en téte des présentes ;

- Quelles ne sont pas en etat de cessation de paiement, de
redressement judiciaire ou fiquidation judiciaire, ou d’une procédure similaire.

Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concemne les personnes
physiques :

- Par aucune des mesures de protection légale des incapables, sauf
le cas échéant, ce qui a pu étre spégifié a la suite de leur comparution pour le
cas ot I'une d'entre elles ferait I'objet d'une telle mesure

- Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 décembre
1989 sur le réeglement amiable et le redressement judiciaire civil et notamment
parle réglement des situations de surendettement.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le bailleur declare que l'immeuble présentement loué ast libre de tout
privilege, hypothéque d'aucune sorte ou autre droit réel faisant obstacle a l'exécution
du présent conlrat,

ORIGINE DE PROPRIETE

En ce qui concerne les parcelle cadastrées section AD numéros

331 (anciennement n° 225), 231, 328 (anciennement n° 221) et 334
(anciennement n® 230} :

Lesdites parcelles appartiennent & la Commune de SISTERON par
suite de l'acquisition qu'efle en a faite de Monsieur Louis Marie Jacques ROMAN-
AMAT, ingénieur 4 la Retraite, demeurant a SISTERON (Alpes de Haute Provence) —
Quartier de Servoules né 4 ECHIROLLES (Isére) le 15 juin 1921, époux de Madame
Marie Frangoise Béatrix Marguerite LIOT DE NORTBECOURT, avec laguelle if est
marig sous le regime légal de la communauté de biens a défaut de contrat de mariage
prealable & leur union celébrée a la Mairfe de VERSAILLES (Yvelines) le 22 mars
1951, suivant acte regu par Maftres Frangois BAYLE et Bernard LOMBARD, Notaires
a SISTERON le 18 janvier 1990

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de DEUX
CENT DOUZE MILLE SEPT CENT DOUZE FRANCS (212.712 FRF)

Une expedition dudit acte a été publidée au bureau des Hypotheques
de DIGNE LES BAINS le 9 février 1990 volume 1980 P numéro 983

En ce qui concerne le surplus :

Pour en avolr été alfributaire aux fermes d'un acte regu par Maitres
Jean-Claude BUES et Pierre CHASTEL, Notaires &4 SISTERON le 21 avril 1990,
contenant échange, entre la Commune de SISTERON et Madame Evelyne Anne
Marie JOVER, secrétaire, demeurant & SISTERON (Alpes de Haute Provence) —
Quartier du Thor, Résidence Paul Aréne, née a SID! MOUSSA (Algérie} le 22 aoit
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1943, épouse de Monsieur Claude Fernand BIANCHI, avec lequel elle est mariée
sous le régime de la séparation de biens pure et simple régi par les articles 1536 et
suivants du Code Civil, aux termes de leur contrat de mariage regu par Maftre Michel
PALENC, Notaire a HYERES le 25 octobre 1965, préalablement a leur union célébrée
& la Mairie de LA CRAU le 10 novembre 1985,

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques
de DIGNE LES BAINS le 18 juin 1990, volume 1990 P numéro 3895,

Etant ici précisé que les parcelles ci-dessus proviennent de
diverses divisions :

* Suivant un acte en date du 2 aodt 1991, requ par Mes CHASTEL
et LOMBARD, contenant dépét d’un document d'arpentage, dont une copie a eté
publiée au Bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 27 septembre 1997,
volume 1991 P, numéro 6010, If résulte les divisions suivantes .

e AD 56 en AD 206

+ Suivant un acte en date du 20 mai 1992, recu par Mes CHASTEL
et LOMBARD, contenant dépét d'un document d'arpentage, dont une copie a eté
publiée au Bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, les 26 juin et 9 octobre
1992, volume 1982 P, numeéro 3900, i résuite les divisions suivantes

¢ AD Ben AD 221 et 225

e AD 58 en AD 227 ot 228
e AD 59 en AD 230 et 231
e AD 206 en AD 233 et 234

DECLARATIONS FISCALES

Le preneur déclare opter pour la soumission du présent bail a construction a
Ia taxe sur la valeur ajoutée, selon le régime applicable aux ventes de terrain a balir
visés aux articles 257-7 et 691 du Code général des Impéts, le loyer ci-dessus
convenu devant a cet égard étre regardé comme un loyer hors faxe.
A cat effet, il précise ce qui suif:
- Le terrain faisant [l'objet de ce bail a
construction n'était pas placé antérieurement dans le champ d'application de /a taxe

sur fa valeur ajoutee.
- Ce terrain est destiné , le cas échéant apres

démolition d'un immeuble existant, & la construction d'un immeuble qui couvrira,
avec ses parcs et jardins, parkings et dépendances, la totalité du terrain foué.

Le preneur s'engage & effectuer les travatix
nécessaires pour 'édification de ces constructions dans un delai de quatre ans a
compter de ce jour, sauf prorogation s'il y a lieu. Il s'oblige a justifier, au plus tard
dans les trois mois qui suivront l'expiration du délai de quatre ans ou de la ou des
prorogations dont il pourrait bénéficier, de l'exécution des travaux de construction
dont il s'agit et de la destination des locaux construfts.

Par suite, le présent baif a construction est exonéré du droit d'enregistrement
de bail conformément & F'article 691 du Code général des Impadts, et de la taxe de la
publicité fonciére en vertu de l'article 743-1 du méme code.

Pour la perception du salaire du Consetvateur des hypothéques, il doit étre
pergu sur la valeur cumulée des foyers et la valeur résiduelle des constructions en
fin de bail , soit sur un mortant de 50.000,00 EUR..

PUBLICITE FONCIERE

Le présent bail & construction sera publié au bureau des hypothéques

compétent.
FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs
suites 8'il y a lieu, sont a la charge du preneur, qui 8y oblige expressement »
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Ii - Que suivant acte regu aux présentes minutes le 28 novembre 2016, la
durée du ball a été prorogée au 31 décembre 2031.

Il = Que suite a un document maodificatif de parcellaire n°04209-000-2130U,
les parcelles ci-dessus visees, cadastrées commune de SISTERON section AD
numéros 228, 231, 328, 331, 334, 337, 340 et 343 ont é&té réunies pour former la
parcelle cadastrée section AD n"667 pour une contenance de 00ha 54a O1ca.

IV — Que la SEM souhaite réaliser un projet complémentaire sur cette parcelle
consistant en la construction d'un batiment de 2.000 m? en remplacement de 5 petits
batiments existants, dégradés, hétérogenes et extrémement énergivores.

Ceci exposé, il est passé a V'acte objet des présentes.

PROROGATION DE BAIL A CONSTRUCTION

La Commune de SISTERON, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département des Alpes de Haute Provence, ayant son siege
social en 'Hotel de Ville de SISTERON (04200), identifiée au SIREN sous 'e numéro
210402095.

Représentée par +++++

D'UNE PART

La Société dénommée S.A SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE SISTERON,
S.E.M DE SISTERON, au capital de 556.442,50 EUR, dont le siége est a SISTERON
[04200), Parc d'Activités, 11, Allée des Genéts, identifiée au SIREN sous le numéro
378829485 et immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de
MANOSQUE.

Représentée par +++++

D'AUTRE PART

Conviennent expressément de proroger la durée de bail a construction dresse
par Maitre Frangois BAYLE, le 8 ao(t 2003, prorogé suivant acte regu par ledit Maitre
Frangois BAYLE, le 28 novembre 2016, courant initialement jusqu’au 31 décembre
2031,

Pour la porter au 31 décembre 2051.
Ledit bail portant sur :

A SISTERON (ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE) 04200,
Un terrain comportant cing constructions en mauvais état.

Cadasiré :
Section N® Lieudit Surface
AD 667 Le Plan Roman 00ha 54a 01ca
AD 329 l.e Plan Roman 00 ha 04a 14ca
AD 333 Le Plan Roman 00ha 01a 63¢ca
AD 335 Le plan Roman 0Cha 00a 23ca
AD 338 Le Plan Roman 00ha 00a 72ca
AD 341 Le Plan Roman 00ha 02a 37ca
AD 344 Le Plan Roman 00ha 00a 27ca

Total surface : 00ha 63a 37ca
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Ladite parcelle figurant en teinte verte sur le plan ci-annexé.
EFFET RELATIF

En ce qui concerne les parcelle cadastrées section AD numéros
ancienneme n° 225), 231, 328 (anciennement n° 221) et 334

{anciennement n° 230} :

ACQUISITION suivant acte regu par Maftres Frangois BAYLE et
Bernard LOMBARD, Notaires & SISTERON le 19 janvier 1990 dont une copie
authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 9
favrier 1990 volume 1990 P, numéro §83.

En ce qui concerne le surplus :

ECHANGE suivant acte requ par Maitres Jean-Claude BUES et Pierre
CHASTEL, Notaires a SISTERON le 21 avril 1990 dont une copie authentique a été
publiée au Bureau des Hypothéques de DIGNE LES BAINS, le 18 juin 1990 volume
1990 P, numero 3895.

Veérifier effet retatif parcelles AD 329 a4 AD 344

Les parties conviennent que les autres conditions stipulées dans I'acte
recu par Maitre Francois BAYLE, lors Notaire a SISTERON, le 8 aoht 2003
demeurent inchangées.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire délivré et certifié a la date du 11 avril 2024 ne révele
aucune inscription ni prénotation.

Les parties déclarent que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

PUBLICITE FONCIERE

Cette prorogation de bail sera publié au service de la publicité fonciére de
DIGNE LES BAINS.,

Le présent bail est exonéré de la taxe de la publicité fonciére en vertu de
Farticle 743-1° du Code général des impdts comme étant soumis a la taxe sur la
valeur ajoutée et participant a une opération de construction.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, les parties
déclarent gue le montant cumulé des redevances et des charges est évalue pour la
durée du bal a

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs domiciles ou siéges respectifs.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exéculoire des présentes sera remise au BAILLEUR.
FRAIS

Le montant des droits fiscaux et autres frais de ce bail est a la charge du
PRENEUR, qui s'oblige a leur paiement.
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POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matériells telle que Fomission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
necessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommeé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce cantrat ont été, en respect des
dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte 'équilibre voutu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROCQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractue!
d'information, qui ne saurait toutefois parter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont llmportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révele.

les parties reconnaissent étre informées qu'un manguement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat sile consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compiéte des parties dénommeées
dans le présent document telle gu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, 'es piéces annexées 3 |'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, ta signature du notaire en fin
d'acte vaul également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Geneére en |'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiques en en-téte du présent acte,
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique,

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
electronique qualifie.
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